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Bassin de Joinville

Préambule

Qu’est-ce que le PLUi ?

Un projet de territoire et un outil réglementaire pour une approche transvegga

Le PLUi formalise un projet de territoire transversal et global (démographie,
habitat, équipements, économie, paysage, ...) a I'horizon 2030.

Cest un document unique qui réglemente le droit des sols de chaque parcelle,
publique ou privée et qui remplacera I'ensemble des documents communaux¢

Il répond notamment aux questions suivantes :
e Ou construire?
e Quoi construire?
e Quelles sont les conditions de construction ?

e Quels sont les sites protégés ?
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Bassin de Joinville

Les grandes étapes de ['élaboration du PLUI Un découpage du périm ‘tre\v en infra-territoires
1. Le Rapport de présentation du PLUi (article L151-4 du Code de Pour analyser au mi es dynamiques internes aux territoires, le SCoT et les
I'urbanisme) PLUi se sont appuyés sur érimétres de sous-secteurs, qui correspondent

a la fois aux bassin t anciens périmétres de cantons.

Il expliqgue les choix effectués notamment en matiére de consommation
d'espace, en s'appuyant sur un diagnostic territorial et une analyse de la

consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers. Ce deco

qualifiér les
rendre te des disparités internes.

ainsi de disposer de données plus fines pour mieux

. . . ) ) L 3 . lutions passées, comprendre les relations inter-territoriales et
Document obligatoire du PLUi, le diagnostic territorial dresse un état des lieux

exhaustif du territoire au point de vue social, démographique, économique,
environnemental, etc.

Carte issue du SCoT
2. Le PADD : Projet dAménagement et de DéveIoppementQ

Durables (article L151-5 du Code de l'urbanisme)

Il expose le projet d'urbanisme et définit notamment les orientations gé
d'aménagement, d'urbanisme, d’habitat, de déplacements, d'équip
protection des espaces et de préservation ou de remise en b
continuités écologiques.

3. Les OAP : Orientations d’Aménagement et Proggammation (L
(Articles L151-6 a L151-7 du Code de I'urbanisme

S s portant s
ements. Les pro&

ont opposables a

drales
t, de
es

Dans le respect du PADD, les OAP comprennent des
laménagement, I'habitat, les transports et les
construction doivent étre compatibles avec les OAP.
demandes d'autorisation d'urbanisme.

4, Le Zonage (Article L151-8 Co ‘urbanisme)

igatoire du PLUi qui divise le territoire
Dccupation des sols est soumise a des
donc sur le reglement qui définit les
saniser (AU), les zones agricoles (A) et les
, et fixe les régles générales d'urbanisation.

Le plan de zonage est un docu
en zones et secteurs dans les

Septembre 2079 7
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Bassin de Joinville
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Chapitre 1: Démographie

I. Un ralentissement de la croissance sur le long terme.

1. Une population répartie essentiellement dans la vallée de
la Marne et le centre-bourg de Joinville.

Territoire rural présentant de faibles densités démographiques (environ 19
hab/km? en moyenne), la CCBJC compte 13 072 habitants en 2015, soit pres
de 7% de la population de la Haute-Marne.

L'analyse de la distribution de la population permet didentifier plusieu
secteurs concentrant la population :

e La commune de Joinville, centralité principale du territaire (3 286
habitants) ;

e Poissons (694 habitants), Thonnance-Lés-Joinvill ants),
Saint-Urbain-Macaucourt (648 habitants), ou_€ncore Vecqueville
(564 habitants).

e Quelques communes rurales qui accueillen e preés de 3
habitants (Rouvroy-sur-Marne, Donjeux, ecourt Doule e-
Chateau,...).

territoire intercommunal,
soit 70% de la population

Sans compter sur ces polarités structur
45 communes concentrent moins 3
totale) et 11 communes en comptent

ce de contextes territoriaux variés. La
nt Joinville, tiennent une place centrale
isent, relayées localement par plusieurs

polarités secondaires (D -le-Saint-Pere par exemple).

La CCBJC est aussi un territdire peu dense qui concentre une partie de ses
habitants dans la vallée de la Marne et le long de ligne de la ferroviaire au

aint-Pére

i Populag#

Bassin de sowntle PLUIdE 2 (o

UD BLAISE
e la population

\¢

[  vimites d'EPCI
JOINVILLOIS Limites communales
69% de la population

Densité de population en
hab/km*

Moins de 5
Bl Desa9
Bl Deoals
Bl Plusde18

Nombre d'habitants

3300
1640
330

PLATEAU EST
16% de la population

S ( [SZN=DN

. De Joinville a Villiers, la densité de population s'éléve a
itants au km? autour des communes disposant de gares ou
e desserte le long des départementales telle que Dommartin-le-
‘ouest de la CCBJC.

Septembre 2079
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2. Une perte d’habitants a corréler a la désindustrialisation...

Le territoire de la CC du Bassin de Joinville connait une baisse démographique
continue depuis 1968. En 2010, la communauté de communes comptait 13
589 habitants, soit une évolution de -0,8%/an entre les deux derniéres
périodes censitaires. Cette baisse s'inscrit dans la tendance observée sur
d'autres territoires tels que la CA Saint-Dizier Der et Blaise par exemple,
perdant également des habitants (-0,2%/an), ou encore le département de la
Haute Marne qui suit également cette tendance (-0,5%/an).

Dans I'Est de la France, ce phénoméne est particulierement lié au déclin de
I'industrie métallurgique observé depuis les années 1960. Sans réussir a se
stabiliser dans la courbe de I'évolution, le territoire est également marqué par
la difficulté de reconversion économique ne permettant pas d’enrayer cette
perte d’habitants. Au sein du territoire :

e Les communes du secteur Joinvillois connaissent une perte réguliér
d’habitants avec une exception sur la période 1975-1982 qui nait
une légere hausse de 0,1%/an.

e Les communes du Plateau Est suivent une tendance similaire,avec des
périodes moins marquées entre 1999-2010 -2015,
respectivement de -0,1%/an et +0,01%/an.

=]

e Les communes du Sud Blaise connaissent I'é
défavorable sur la période la plus récente, enr r

N

Evolution démographique e 1

|
-0,2%)
-0,5%. 594
0.7% 16%0,6%

-0,77%

CC du Bassin de Jeinville en
Champagne

-0,2%

2015 en base 100 en 1968
RP 2015

1982 1990
——

—u—

-

- 517 habitants

-0.21%
-0,54%
-M
3589 8
-0,80%
0,77%

——————e
0,04%

13072

-1,45%

1999 2010 2015
Plateau Est

CC du Bassin de Joinville en Champagne

Haute-Marne

Source: INSEERP 2015

0,1%

Jeinvillois

|
-0.3%!II
-0,5 :
-0,8%
-0.80% 9,09

Evolution du taux d'évolution démographiquedepuis 1968
. Ia p \ mDe 1968 31975 mDe 1975 41982 = De 1982 31990 = De 1990 41999 WDe 1999 42010 WDe 201052015
A%/ a\

0,04%

[ o
-0,1% 0,2%
0,5% 0,3
-0,8%
a1 %-1,0%
-1,2%
-2,1%
Plateau Est Sud Blaise

Septembre 2079
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3. ..etle départ d'actifs.

Entre 2010 et 2015, la faible croissance démographique s'explique en partie
par un défaut d'attractivité qui entraine le départ des actifs du territoire
(-0.7% de croissance démographique par an lié a un solde migratoire
déficitaire). Le départ d'une partie de la population active en age d'avoir des
enfants du territoire intercommunal joue en effet en défaveur de la natalité et
accentue de fait le vieillissement de la population, comme en témoigne le solde

naturel de -0,1% sur la période 2010-2015. A I'échelle des infra-territoires :

e Les deux secteurs du Joinvillois et du Sud Blaise subissent ce
phénomeéne avec respectivement un solde migratoire de -0,9% et de -
1,3%. L'impact de ces départs est d'autant plus important qu'ils ne sont
pas compensés par des retours immédiats ou un renouvellement de la
population locale. La ville de Joinville se trouve également confronté
a une concurrence de villes offrant une gamme de services
d'opportunités plus étendues (Nancy, Metz, Reims...).

e Enrevanche, les communes du Plateau Est connaissent une
différenciée avec une croissance annuelle davantage p
solde migratoire (+0,6%) que le solde naturel (-0,6%), qui
a l'attrait d'actifs dans le laboratoire de TANDRA proche.

4. Des tendances démographiques hétér
territoire.

Entre 1999 et 2010, les communes au nord du territoire affichaient les taux
d'évolution annuelle les plus favora . b nt en partie de la perte
d'attractivité de Saint-Dizier et Wassy. Ce cofistat s'est récemment inversé au
profit des communes du sud | i Sud Blaise. Les communes du
Plateau Est connaissent une ire différenciée, avec une croissance

,8%
\ -517 -370 4
au se/\Q

annuelle davantage portée par le Woire (+0,6%/an) que par le solde
ACi

naturel (-0 ,6%/an). Ce cons e peut étre en partie expliqué par
I'existence d'opportunités nnelles a proximité tels que le laboratoire
de recherche de 'ANDRA. A'ttitre 'd'exemple, la commune d’Epizon a réhabilité 6
logements, et 3 ména un lien avec le laboratoire (source : entretiens
avec les élus).

Enfin, d'autr mmunes profitent également du desserrement de Bar-sur-
Aube, ain ‘autres pdles voisins.

eurs de |'évolution démographique entre 2010 et 2015
Source: INSEERP 2015

m Taux d'évolution annuel u ... lié au solde naturel ... lié au solde migratoire

-1,4%
- 151

CC du Bassin de Joinville Joinvillois Plateau Est Sud Blaise
en Champagne

Septembre 2079 11
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Bassin de Joinville
iy

PLUi Evolution de la population entre 1999 et 2015 @V :

Bassin de Joinvitie PLUi de la Communauté de communes du Bassin de Joinville o
g Limites d'EPCI
1999-2010
Limites communales

Evolution annuelle
moyenne de la population

Moins de -2 %

De-2a0%

De0a2%

De2a4%

i FN

Plus de 4 %

0 5 km Réalisation : CITADIA - Mars 2019

Sources : ADMIN EXPRESS - INSEE - RP 2015 l. CITADIA

Septembre 2079 12
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Il. Un territoire vieillissant comme en témoigne la composition.de

1. Un vieillissement de la population qui nécessite d’‘adapter
l'offre résidentielle.

Sur I'ensemble la communauté de communes, la part de personnes de plus de
60 ans observée (32%), dépasse légérement les tendances départementales
(30%) et celles de la CA de Saint-Dizier Der et Blaise (28%). De plus, cette classe
d'age tend a prendre de l'importance (2 points supplémentaires en 2015 par
rapport a 2010) au profit des moins de 30 ans en diminution (33% en 2010
contre 31% en 2015).

Si cette tendance au vieillissement de la population se généralise a I'échell
nationale (indice de jeunesse de 0,95), elle implique d'importants enjeux po
un territoire rural tels que I'adaptation du parc de logements, de I'offre de
services et des équipements a la population.

L'indice de jeunesse correspond au rapport entre la part des p
de moins de 20 ans et la part des personnes agées de plu
de qualifier un territoire de vieillissant, ou au cont
caractéristiques liées a une population jeune.

Cette répartition des ages est également a mettre lien avec lindice d
jeunesse, qui s'éleve en 2015 a 0,71 contre, 0,80 en 2010 pour la CCBJC. 1l
baisse ainsi moins rapidement dans le territoire que dans département,
ou l'indice passe de 0,84 a 0,72 en 2015.

galement que l'indice de jeunesse
d'emplois voisins de Saint Dizier et
d'du territoire dans la vallée de la Marne.

est plus élevé en continuité
Chaumont, sur les frang

gées
. Il permet

Haute-Marne

nages.

R ition de la population par classe d'age
ource : INSEE RP 2015

Moins de 30 ans

ND

30%
18%

Plus de 60 ans

Septembre 2079
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En effet, dans les espaces ruraux isolées ou sous faible influence urbaine, trois \V

phénomeénes sont constitutifs d'une part de 'augmentation de la part des plus
de 60 ans dans la population locale (vieillissement de la population) et d'autre
part de laugmentation en valeur absolue du nombre de ces personnes

icede jeunesse
ce: INSEERP 2015

(gérontocroissance) : 076 47 07 .. mindcede
e Lallongement de I'espérance de vie depuis plusieurs décennies est a . jeunesse en 2010
I'origine de la gérontocroissance : les zones rurales sont marquées par
la présence longue et continue d'octogénaires et de nonagénaires. = Indice de
Ainsi, la coexistence de quatre voire cing générations est fortement Jeunesse en 2013
répandue ;

Plateau Est Sud Blaise

e On constate une stagnation du renouvellement démographique liée 3 e “;555”‘55 Joinvillois
. L, . , , . oinvilie en

une faible natalité, qui retarde le remplacement des générations ; Champagne

e Les phénomenes migratoires contribuent au vieillissement de la

population car ils se caractérisent par un départ des jeunes en age

travailler vers les zones urbaines et parfois par linstallation de q
retraités venus d'ailleurs. \

Septembre 2079 14
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Bassin de Joinville
ity

\¢

ites d'EPCI

PLUIj 'ndice de jeunesse en 2010 et 2015

Bassin de Joinville PLUi de la Communauté de communes du Bassin de Joinville
ekt

2010

Limites communales

ndice de jeunesse

Moins de 0,5
[ De05a08
Bl D083l
Il Plusde

0 5 km Réalisation : CITADIA - Mars 2019

Sources : ADMIN EXPRESS - INSEE - RP 2015 l. CITADIA

Septembre 2079
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Bassin de Joinville

2. Des petits ménages surreprésentés en écho a une communes rurales, plus attractives familles avec enfants ou la taille
. C g moyenne des ménages dép 4 personnes (cf. carte ci-contre: Busson,
population vieillissante.

Tremilly, Nully ou encore Lésch -sur-le-Blaiseron).

En 2015, on compte 2,19 personnes par ménage sur la CCBJC, soit une taille PLUJ Taille moyenne des m
des ménages moins élevée que celle du département (2,13) et de la CA o
voisine (2,20).

[ Limitesd'epCi
Limites communales

Nombre de personnes par
ménage en 2015
Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 1999 Moins de 2,1
Source : INSEERP 2015 De21323
Bl De23a24

Bl Plusde24

2,53 11999 m 2010 m 2015
2,49
2,42

CC du Bassin de Joinville en  CA de Saint-Dizier Der et Blaise

Champagne 0 fm tapossginind l.C'TAD'A
Si Ial!ongement de la durée de la vie a entralpe une re on'généralisée A contrario, Joinville, ou Poissons sont des communes privilégiées pour
la taille moyenne des ménages, cette derniere quee con t I'installation des plus petits ménages du fait notamment :
ent jeune et activ

e De la présence d'un parc résidentiel plus diversifié, tant du point de
vue de la typologie, du statut d'occupation que de la taille des
logements ;

e D'une offre en commerces, équipements et services permettant de

de ménages unipersonnels (ménages pallier aux difficultés de mobilité.
ne) causée par la décohabitation des

Une augmentation d
composés d'une_se

Le desserrement des ménages est davantage prononcé sur les communes
concentrant des fonctions de centralité et reste plus contenu sur les

Septembre 2079 16
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Répartition des ménages selon leur composition familiale
Source : INSEE RP 2015

CC du Bassin de
Joinville en 7%
Champagne

CA de Saint-Dizier

0y
Der et Blaise 2

Haute-Marne 8%

De la méme maniere, la composition des ménages souligne le profil
familial du territoire avec plus de couples sans enfants (32%) que d
voisine (30%). Le profil des ménages du territoire s'inscrit néanmoinsda

de la Haute-Marne, avec peu de couples avec enfants (25%).

La répartition des familles selon le nombre denfants m
évidence Iimportance des familles peu nombreuses.

e A léchelle des infra territoires, le Sud Blaise
le plus d'enfants (37%), contre 35% sur les co

amilles a
es du Joinvilloi

Nombre d'enfant: H es familles

P 2015
m Personnes seules

Joinvillois
m Autres ménages

sans famille

m Couples sans
enfant

m Couples avec
enfants

m Familles

2%
monoparentales @

Septembre 2079
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lll. Une offre résidentielle a adapter aux situations de précar ménages.

socio-professionnelles de la population de plus de 15 ans
Source : INSEE RP 2015

1. Une part importante de retraités, a mettre en relation avec
le phénomene de vieillissement de la population. agricukeurs

= Employés

mm., chefs d'ets. @ Cadres, Prof. Intellect. Sup. M Professions intermédiaires

™ Retraités = Autres

Le territoire de la CCBJC compte trois grandes catégories socio-
professionnelles :

e Les retraités: ils représentent une part importante qui tend par
ailleurs a augmenter (34% en 2015 contre 32% en 2010). Cette part
représente une part supérieure en comparaison a la Communauté
d'Agglomération de Saint-Dizier Der et Blaise (31%) et a la Haute-
Marne (33%).

e Les ouvriers qui constituent 18% des actifs. lls constituent une p
plus importante que la CA voisine et le département.

e Une représentation importante de la catégorie « Autres# (16%),

correspondant aux personnes sans activité professionnelle,: chdmeurs
n‘ayant jamais travaillé, éléves ou étudiants...

Les catégories les moins représentées sont les employés (1

intermédiaires (9%), viennent ensuite les cadres et proféessi intellectuelle es niveaux de revenus qui attestent de la fragilité sociale

supérieures (4% des actifs), les artisans (4%), et en les”agriculte d’une partie de la population.
exploitants qui constituent 3% des actifs du territoire.

La Communauté de Communes du Bassin de Joinville présente un revenu
Cette répartition va de pair avec les caractéris su économiqm médian annuel par unité de consommation en deca des situations
les secteurs industriel, est I'un des princi de I'économie locale. départementale et régionale. En effet, le revenu médian des habitants
Toutefois, ces profils témoignent égale cultés du territoire a offrir s'éléeve a 1 469 €/mois soit 122 € de moins que la moyenne

des emplois aux actifs. départementale (1 591€/mois).

D'autre part, si la tendance
désavantage pour le territoi
opportunité permettant @
guestion nécessite tou
d'accessibilité et de quali

ent peut étre vue comme un
t également étre per¢u comme une

bgements existants.
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isponi sdi Qu'est ce qu'une Unité de Revenisniens mation (UC)
Revenus dlsrfoplbles meédians l:nensuels Consommation (UC) 2 —i ST Nond Hauteh A ——
par unité de consommation — Lt .
Source : Filosofi 2015 lis'agit d'unsystéme de pondération Revenus mensuels médians

attribuant un coefficient & chaque
1709 € membre du ménage et permettant de

comparer les niveaux de vie de ménage
1591 € de taile et de composition différentes.
1507 € * = 1 unité de consommation
1469 €
l . “ = 1.5 unités de consommation
r T T T

’* = 1.3 unités de consommation
CAde Saint- CCduBassin Haute-Marne Grand Est

Dizier, Der et de Joinville en
Blaise Champagne ’ = 2.1 unités de consommation

disponibles en euro par UC

Absence de donnée
Moins de 1500 €
De 15002 1600 €

De 1600 a 1800 €

—
|
-

Plus de 1800 €

Cette différence est a mettre en lien avec la part importante de
ouvriers et employés aux revenus plus modestes, couplé
chémage élevé (15% en 2010 contre 17% en 2015). Le territoi
par ailleurs de la CA de Saint-Dizier, Der et Blaise par un niv
plus faible, les CSP supérieures étant surreprésentées dans les

MERC/AT

urs, des stratégies résidentielles concernent les couches moyennes et
laires, qui voient dans l'accés a la propriété en zone rurale une forme
en ié échappatoire aux espaces urbains défavorisés et une opportunité d'acces a

ra

x

Les niveaux de revenus a léchelle communal

un statut social ainsi revalorisé. Si limplantation de ces populations aux
e revenus | revenus modestes participe du renouvellement des forces sociales des espaces
sont quant a elles e ruraux, elles se situent généralement plus en marge des échanges

économiques.
avec les caractéristiques

l'origine d'une situation de

ique sur le parc ancien, isolement

nsports, etc.).
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Bassin de Joinville.

Atouts Défis

N Une stabilisation de la décroissance démographique sur le Plateau Est )
portée par un solde migratoire positif qui témoigne de son attractivité
sans doute liée a la proximité du pdle d'emploi de TANDRA.

N Un secteur plus familial sur le Sud Blaise, profitant notamment de N
biens immobiliers peu onéreux et du desserrement des pdles voisins
(Bar-sur-Aube, La Porte du Der, Brienne-le-Chateau...).

N Une stabilisation de la population liée au solde naturel en légére

hausse de 0,06% entre 2010 et 2015 sur le secteur du Joinvillois, qui
peut témoigner des prémices d'un renouvellement de la population. @

Faiblesses Q

N Un ralentissement de la croissance depuis les années 1970, en lien
avec le retrait du nombre d’emplois suite au ralentiss turel
de I'activité industrielle caractérisant le territoire.

N Des tendances qui soulignent le vieillisseme population a
d'une part, des profils de ménages de moin s familiaux
une hausse des personnes seules d'autr

N Des ménages fragiles aux revenus relati faibles, renforcant leu
vulnérabilité face aux fluctuationsides rchés de I'emploi et de
I'immobilier.

\¢

Endiguer la baisse de population en retenant, fidélisant les jeunes
ménages et e cant l'attractivité au bénéfice du renouvellement
i a mixité générationnelle.

ssement une opportunité pour développer une politique
a la campagne » en développant et diversifiant I'offre
ments, services et équipements en adéquation aux différentes
s d'ages des personnes agées.
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\¢

Chapitre 2 : Habitat

I. Un parc de logements ancien a rénover et adapt ux” nouvelles exigences des
ménages.

1. Une augmentation continue du volume du parc de Le compose essentiellement de résidences principales (78%), une part

oins éle par rapport a la CA de Saint-Dizier Der et Blaise (87%) et a la

/Ogements’ a linverse de la courbe demograph/que. moyenne départementale (81%) compte tenu d'une part de logements

cants élevée (14%). En outre, la CCBJC se compose d'une large part de
idences secondaires (8%) situées principalement sur les communes aux
ronnes % ieures a I'Est (Lezéville, Cirfontaines-en-Ornois, Paroy-sur-

= yuzancourt...) et a I'Ouest (prolongement du lac du Der) du
e, s'il peut témoigner d'une attractivité saisonniére du
r les ménages a la recherche d'un cadre de vie de qualité, est

e Une stabilisation de la production entre les années 1980 es années N . . o L o .
2000 : y onner en raison de potentiels biais statistiques (résidences secondaires
' cclipées, situation de succession complexe, etc.).
e Une augmentation significative de la production dedoge ts de 2000
a aujourd’hui. Répartition des logements par catégorie

Source : INSEE RP 2015
Evolution du parc de logements en base 100 d
Source : INSEE RP 2015 \

En 2015, le parc de logements du territoire est composé de 7 474 logements,
soit 59 logements supplémentaires depuis 2010. La CC du Bassin de Joinvil
connait une progression du parc composée de trois phases :

e Une progression du parc entre 1968 et 1982 ;

m Part des résidences principales m Part des résidences secondaires

150
140 139
= 4 = CC du Bassin de Joinville en
130 -=h 131 Champagne
120 —— CA de Saint-Dizier Der et
-rg==* 119 Blaise
110 — & - Haute-Mame
100 CC du Bassin de Joinville en CA de Saint-Dizier Der et Haute-Marne
Champagne Blaise

90
1968 1975 1982 90 1999 2010 2015
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PLUi Part des résidences secondaires en 2015
in PLUj de la Communauté de communes du Bassin de Joinville
Sssin de Jonile [ Limitesd'epCl
Limites communales

Part des résidences
secondaires en 2015

Moins de 5 %
De5a9%
Bl De9315%

Bl Plusde15%

Evolution de la part des logements vacants depuis 1999
\ Source : INSEE RP 2015

La mesure de la vacance constitue un indicateur de la qualité
entre les caractéristiques du parc et la demande localé. U
vacance est nécessaire pour permettre la fluidité des
I'entretien du parc de logements.

Une vacance comprise entre 5 % et 7 % est ainsi
ne présentant pas une problématique majeure oire.

On distingue deux types de vacance :

rictionnelle » : cette vacance
nécessaire. Ce peut étre le cas d'un
is en vente, d'un logement étudiant
eut aussi étre temporaire lors d'une
bration du logement.

- La vacance conjoncturelle ou de march
assure une certaine fluidité du marché e
logement en attente de locataire ou
lors des vacances d'été, etc. L'i
période de réhabilitation, de trava

> vacance de deux ans les logements sont

marché. Cette vacance renvoie a des situations
en logement et la demande des ménages, (vétusté,
es (refus de louer, probléeme de succession, travaux..).

- La vacance structurelle :
considérés comme étan
diverses : inadéquation entre
taille...) ou stratégie des propriet

\v

Le taux de vacance, de 14% en 2015;ne e de crofitre depuis 1999 et illustre
une perte d'attractivité rc ‘de résidences principales. Celle-ci
s'explique aussi bien par & dé habitants que I'inadéquation du parc a
la demande des ménag ujourd’hui (confort, accessibilité, dépense
énergétique réduite... venus plus modestes pour entreprendre des
qu’un biais statistique existe toutefois : en effet
ant renouveler une partie de son parc a entrepris la
i. Cette action a ainsi pour conséquence de vider
gements, donnant lieu a une augmentation de la vacance,
wution du parc total. Dés lors, le bilan triennal du PLUi devra

W1999 w2010 m2015

15,6%
14,1% 13.6% 14,3%
4 13,1%
12,29% 11.8% 129% 12,9%
10,7%
9,1%
77%
CCdu Bassin de Joinville en Joinvillois Plateau Est Sud Blaise
Champagne

L'évolution plus marquée du taux de vacance dans le secteur Sud Blaise
(15,6%) confirme le déficit d'attractivité de ce secteur.

Concernant le Joinvillois, I'exploitation des données FILOCOM révele par
ailleurs que la commune de Joinville est particulierement impactée par la
vacance avec 373 logements en 2015 (18,5% du parc). Le taux de vacance du
secteur de comparaison est donc largement influencé par la situation
spécifique de la commune-centre. Les démarches entreprises par la commune,
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que ce soit dans le cadre de son OPAH-RU ou la manifestation « Osez En matiére de typologie de logeme vacance touche principalement
Joinville », tendent néanmoins a produire leurs effets avec : le parc ancien (60% ayant ét tr vant 1949), collectif (55% contre 45%
pour lindividuel) et de taille nne (T3 a T4). Concernant la vacance des

e 20 immeubles sortis de I'abandon soit 155 logements dans le cadre

L. ) logements de petite taille,
d'Opérations de Restauration Immobiliére (ORI), g P

style T1 ou T2 en accor
e 125 |ogements locatifs sociaux démolis, relativement élev

rs'gque l'offre récente propose des typologies de
desserrement des ménages, le taux de vacance
oigne d’'une inadaptation certaine de ce qui proposé.
récisé qu'un certain nombre de personnes agées
icile, ne voulant pas occuper des petits logements et
e 398 logements réhabilités. élai : posée.

e 35]logements sociaux résidentialisés,

Par ailleurs, les entretiens stratégiques menés avec les élus ont permis de )

, . ) . R Année de construction des logements vacants Typologie des logements vacants
montrer que I'OPAH-RU rencontre toutefois moins de succés auprés des Source: Filocom 2015 Source : Filocom 2015
propriétaires bailleurs. A mi-parcours, le bilan de l'opération qui vise u 1 piece
initialement I'amélioration de 138 logements en 6 ans (74 de propriétaires
occupants et 64 de propriétaires bailleurs) est en effet plus mitigé pour |
propriétaires bailleurs :

m Avant 1949 w 2 piéces
u De 1949 4 1989 .

m 3 piéces
m De 1990 & 1999

= Aprés 2000 m 4 piéces

e 56 logements améliorés de propriétaires occupants

e 9logements améliorés de propriétaires bailleurs

ajorité des logements connait une vacance conjoncturelle d'une durée
inférieure a 2 ans (durée de mise sur le marché des logements entre deux
occupants). Toutefois, il subsiste 40% de logements vacants depuis plus de
ions, orga es 3 ans, pour lesquels la situation de non-occupation est généralement
difficile a résorber.

D’autres dispositifs sont mis en ceuvre en faveur d'une a
parc de logements tels que la réalisation de travaux
des dispositifs classiques, permettent d’embellir le
associant divers acteurs (entreprises, riverai
publics...).

Durée de la vacance
Source : Filocom 2015

= 1. Moins de 2an
m3.De2a<3ans
md. Dela<dans
m5.Deda<10ans

m6. 10 ans ou plus
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Bassin de Joinville.
P

O

PLUi Part des logements vacants en 2015
Bassin de Joinville PLUi de la Communauté de communes du Bassin de Joinville

peh et Limites d'EPCI

Limites communales

Part des logements vacants
en 2015

Moins de 8 %
De8al11%

De112a18%

RN N

Plus de 18 %

Réalisation : CITADIA - Mars 2019
0 2 km Sources : ADMIN EXPRESS - INSEE - RP 2015 l. CITADIA
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Bassin de Joinville

2. Un gisement conséquent dimmobilier mutable : une \V

ressource stratégique pour le développement résidentiel

du territoire ?
Dans le contexte d'un marché immobilier tres détendu, I'introduction sur le
marché de batiments mutables ou de logements vacants nécessitant de lourds
investissements doit étre calibrée par des objectifs réalistes prenant en
compte les difficultés des acteurs locaux a proposer des leviers incitatifs
suffisamment attractifs pour déclencher ces décisions de remise en état de
leur bien et de mise en vente (ou location) par les propriétaires.

En effet, la capacité a rentabiliser des travaux d'amélioration, de réhabilitation
ou encore de changement de destination du bati s'apprécie en fonction des

prix pratiqués sur le marché local. Les communes du Bassin de Joinville s
inscrites dans un marché ou les prix pratiqués pour la vente ou la location sont \

trés bas. En dépit des dispositifs existants (en particulier les aides

par 'ANAH), la concurrence du parc existant en bon état, voi
terrains nus a batir, sont alors trop importantes p
I'investissement financier lié aux travaux lourds. Ainsigsbo
propriétaires exercent une rétention immobiliere fort

ur i
potentiellement mobilisables, restreignant alors fer leS chances
(ré)occupation de ces derniers.

Par ailleurs, nombre de biens vacants ne répondent plus aux besoins actuel
des populations, que ce soit en termes yenneté, de taille de terrain, ou

d'exposition.

Septembre 2019

25



PLUI / (1)  RAPPORT DE PRESENTATION- TOME 1. DIAGNOSTIC TERRITORIAL

3. Un parc ancien, témoin de la richesse patrimoniale locale La part de logements anciens varim\Velon les communes et secteurs :
mais inadapté aux critéres d'installation des ménages e La part de logement est particuliérement élevée dans le

Plateau Est ave construits avant 1919 comme sur

d’aujourd’hui.

les

communes court, Epizon, Lezéville, Saudron, Germay,
A l'échelle du territoire, 40% des logements ont été construits avant 1919, mais ega ertaines communes du Sud Blaise telles que
Beurville, -Blaise, et Bouzancourt.

contre 27% a I'échelle départementale et 17% au niveau de la CA de Saint-
Dizier, Der et Blaise ce qui témoigne de I'ancienneté du parc. e Le

Le territoire de la CCBJC est ainsi confronté aux problématiques d’entretien

et rénovation (précarité énergétique, ergonomie des constructions, etc.) et ce, anteNgurs a 1919

es au nord du territoire disposent d'un parc
plus récent, avec moins de 40% des logements

malgré un caractére patrimonial affirmé (chateaux, maisons de vignerons, o Leysecteur Joinvillois détient quant a lui le parc le plus récent du
corps de ferme, etc.). Les élus ont par ailleurs témoigné lors d'entretiens de la territoire avec 28% construits entre 1970 et 1990. La commune de
présence de marchands de sommeil et de situations de mal logement. 30 a 50 Joinville détient toutefois un parc ancien situé dans le centre-bourg.
immeubles (majoritairement de 3 logements maximum) seraient indignes a
Joinville.

ncienneté de constuction des résidences principales

i les résidences principales construites avant 2013
Source : INSEE RP 2015

Ancu'annet:a Fle constuc'tlo’n des re5|denc’es principales 0% 10% 20% 0% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Parmi les résidences principales construites avant 2013

Source : INSEE RP 2015

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 40 L
Joinvillois
CC du Bassin de ant 1919 Q
m Entre 1919%t 5 .
Sud Blaise

= Entre 1946 et 1970

m Avant 1919

Joinville en
Champagne

CA de Saint-Dizier
Der et Blaise m Entre 1971 et 1990

Plateau Est

m Entre 1991 et 2005 inclus

Haute-Marne m Entre 2006 et 2012

inclus

Septembre 2019

= Entre 1919 et 1945
m Entre 1946 et 1870
= Entre 1971 et 1990
m Entre 1991 et 2005

m Entre 2006 et 2012
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Enfin, la part des constructions récentes (apres 2005) sur la CCBJC est similaire
a celle du département et de la CA de Saint-Dizier Der et Blaise.

PLU' Part des résidences principales construites avant 1919 en 2015
PLUI de la Comy 1té de cor es du Bassin de Jomnwllg
S g ot FLU G Cammunauté e communes d s e vl OO umitesdera

Limites communales

Part des résidences
principales construites
avant 1919

Moins de 40%
De 40a52%
Bl De52366%

Bl Plusde66%

lement des pro
étre réhabilité, le bat
onstructions.

les petites communes rurales qui accueille
de lotissements. En effet, souvent trop onére
ancien est laissé vacant au profit de nouvel

Ces chiffres démontrent un renouvellement relative ent de I'o SQ

7

4. Une ancienneté du pgrc ONOM
et de potentielles git

ne de situations d’inconfort
e précarité énergétique.
L'ancienneté du parc

partie des occupants pe
termes de confo i

logements couplée a la faiblesse des revenus d'une

duire a une absence de mise a niveau en
a une dégradation progressive du parc, si les
pas en capacité d’investir financierement dans leur
r les charges d’entretien.

u (salle de bain avec baignoire ou douche), sans compter les
gements vacants qui peuvent également étre dans cette situation, mais dont

I'absence de recensement de la population ne permet pas de connaitre le
ivealr d'équipement.

Part des résidences principales sans salle de bains
Source: INSEE RP 2015

3,6%
: ] : I

CC du Bassin de Joinvillois Plateau Est Sud Blaise
Joinville en
Champagne

Ces logements inconfortables sont davantage présents sur le secteur Sud
Blaise (3,6%) et un peu moins sur ceux du Joinvillois et du Plateau Est
(2,9% pour les deux).

De méme, l'analyse des modes de chauffage met en lumiere 9,6% du parc de
résidences principales dotées de chauffage électrique sur le territoire.

Ce type de chauffage est généralement considéré comme énergivore car
bénéficiant que de peu dinertie thermique (notamment pour les logements
anciens n'ayant pas fait I'objet d'isolation thermique particuliére), mais aussi
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colteux ; I'électricité étant plus chere que les autres énergies. Ainsi, les frais
liés au chauffage pour ces logements sont généralement plus importants.

Part des résidences principales avec chauffrage
électrique
Source : INSEE RP 2015

10,6%

9,6%
7,9%
l . .
CC du Bassinde Joinvillois Plateau Est Sud Blaise

Joinville en
Champagne Q
Des situations de précarité énergétique peuvent ainsi étre présentes<au sein

a ent
ements
s que
cts directs

du parc de logements avec chauffage individuel électrique,
lorsqu'il s'agit de maisons (ce qui est le cas d'une grande partie des
dans la plupart des communes), celles-ci étant par nature plus i
les appartements qui, pour une partie des murs, n‘ont pasdde c
avec l'extérieur.

s com
alement
ertaines commun
nouveaux logements

Ces disparités sont également a corréler avec l'age
concernées par des situations d'inconfort déti
plus ancien. A l'inverse, la dynamique de const
favorise un renouvellement du parc en £quipa
adaptés aux demandes de confort éner;

un
ati

Si les situations de précarité énergétique toucthent plus fortement les ménages
aux ressources modestes, elles.g cgalement poser des difficultés aux
ménages disposant de ressou ermeédiaires, notamment quand les colts
liés au chauffage sont couplés ad s importants liés aux déplacements (ce

qui est le cas dans les te

5. Un parc de logemept répond qu'en partie a la

demande locale.

Au regard du profil r du territoire, le parc de logements est principalement
composé de maisons en comparaison au département (82%), et
témoigne du modé minant de la propriété individuelle a la campagne.
En effet, le salement largement occupé par des propriétaires (70%).

L'offre est plus diversifiée dans les communes de la vallée
del ise, dans le prolongement de Joinville.
Répartition du parc par type de logement
Source : INSEE RP 2015
Mais = Maisons 2015 = Appartements 2010 W Appartements 2015
94% 95% 96% 97%
86% 80% B2%
\% 15% 14% 20% 18%
6% 5% 4% 3%
CCdu Bassin de Joinvilleen Joinvillois Plateau Est Sud Blaise

Champagne

La diversité de l'offre dans le secteur du Joinvillois garantit une plus
grande liberté de choix aux ménages en termes de taille et typologies de
logements.

En corrélation au caractére monotypé du parc, les logements de grandes tailles
(4 pieces et plus) sont surreprésentés avec 80% de I'offre de la CCBJC.

Aussi, au regard des caractéristiques des ménages (majorité de familles sans
enfants, diminution rapide de la taille moyenne des ménages, etc.) et du
processus de vieillissement largement engagé sur certaines communes, ces
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Bassin de Joinville.

chiffres interrogent sur la capacité du territoire a loger les personnes
ayant des besoins qui different du logement familial (personnes agées,
jeunes actifs, personnes isolées, etc.) et pour lesquels les revenus inférieurs
aux moyennes départementales et nationales ne favorisent pas
Iinstallation dans des logements sous-occupés. D'autre part, comme
certains élus ont pu l'évoquer lors des entretiens stratégiques, il est
difficilement envisageable pour un ménage de réaliser I'ensemble de son
parcours résidentiel sur une seule commune du territoire. En effet, peu de
villages proposent des typologies différenciées de logements, et nécessitent
souvent d'étre rénovées si elles existent. A contrario, les logements accessibles
ou rénovés sont loués tres rapidement surtout quand ils disposent d'un petit
jardin. Les exigences nouvelles portent surtout sur du logement individuel avec
petit jardin (certain confort) et des logements sociaux intermédiaires (petites
maisons en bande).

PLUi Part des logements individuels en 2015

sassincesouile PLUide (2 Communauté de commanes du Bassin de Jonyle

Répartitiondes rés%yales par typologie
i

RP 2015

T2 5T3 mT4 mT5+

Sud Blaise Plateau Est Joinvillois  CC du Bassin de
Joinville en
Champagne

6. Une majorité de propriétaires occupants en lien a la
tonalité rurale du territoire.

Les secteurs présentant plus de 70% de propriétaires occupants se retrouvent
sur le Plateau Est et le Sud Blaise (80%). Le secteur Joinvillois présente un
taux légerement inférieur, disposant d'une offre locative privée et
publique plus importante (32%).

Le parc locatif est naturellement plus représenté dans le bourg centre de
Joinville.
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Répartition des résidences principales selon le statut
d'occupation - Source : INSEE RP 2015

m Propriétaire m Locataire privé m Locataire social m Logé gratuit

CC du Bassin de Joinville

en Champagne 3%
Joinvillois 2%

Plateau Est 3%

Sud Blaise 3%

PLUi Part des résidences principales occupées par leurs propriétaires
Sassin e oivitle PLUide a Communauté de communesdu Bassin de Joinvile

..... [J Limitesd'ePCl

Limites communales

S ( [STN=TPN

Si le marché immobilier détendu garan
ceux-ci n‘ont pas forcémen

cces a la propriété des ménages,
ns de rénover leur logement. On
remarguera néanmoins s

la'carte que la part des propriétaires occupants

t plus important en cohérence a l'attrait de
n parc de logements globalement plus récent
parc). En outre, des moyens sont déployés pour

dans le secteur du P
populations extérie
(cf. carte Ancienne

réhabiliter ntenir 'image attrayante des communes de ce secteur.

Une offre locative sociale en renouvellement.

es nieres données de l'offre locative sociale n'étant pas encore sorties, ce

celles 016 qui ont été utilisées. Elles permettent néanmoins de

donner de ts de tendances.
Lo €3 Pn‘rt e Io‘gaments Part des logements sociaux .
logements  sociaux sur I'ensemble sur los résidences principales Evolution 2012 - 2016
en 2016 des ¢

(Chatenrupt-Sammermont 7 1% 5% 0%
Dommattin-le’Saint-Pére 6 1% 4% 0%
Donj 22 3% 15% 3%

t-le-Chiteau 20 3% 12% -2%

4 1% 9% 0%
19 2% 13% -3%

Gudmont-Villiers 20 3% 14% 0%
Joinville 493 62% 31% -2%
Mussey-sur-Marne 10 1% 7% -4%
Poissons 36 5% 13% 0%
Rouvroy-sur-Marne 38 5% 23% -2%
Rupt 10 1% 7% 0%
Saint-Urbain-Maconcourt 26 3% 9% -2%
Thonnance-lés-Joinville 24 3% 7% -1%
Vecqueville 56 7% 23% -1%
Source : Données RPLS2016

La répartition des logements sociaux sur I'ensemble des communes montre
que Joinville supporte 62% de I'ensemble du parc locatif social, soit 493
logements et 65% de la demande de la CCBJC.

Si I'évolution des logements sociaux est globalement en baisse sur 'ensemble
des communes, la refonte du parc dans le cadre du plan de rénovation 2015-
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2021 par le bailleur Hamaris permet d'expliquer en partie cette diminution. En
effet, ce dernier a entrepris la destruction d'un certain nombre de logements
vacants notamment, afin d'adapter le parc a la demande (logements
individuels, accessibilité, etc.).

D'autre part, le Systeme National d’Enregistrement (SNE) sur I'année 2018
montre qu'il existe 106 demandes pour 81 attributions au sein du territoire,
soit un ratio de 1,3 identique a celui de la commune de Joinville. Sur I'ensemble
des autres communes, ce ratio est de 1,2. On peut donc conclure que la
pression en termes de demande est relativement faible.

Ce constat est toutefois a contrebalancer: en effet, il existe une part de
« demande fantdme », c'est-a-dire une demande qui n'est pas exprimée par les
ménages. Ces derniers s'autocensurant soit en ne faisant pas de demande de
logement social, soit en la privilégiant sur les territoires qui disposent d’'un
offre relativement développée (exemple : Joinville, Vecqueville, Poissons).

N

ource : CCBJC
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Il. La dynamique de construction

Durant cette décennie passée, le rythme de construction se distingue en 3
phases :

Entre 2004 et 2007, le rythme de construction est relativement
soutenu, il atteint en moyenne 36 logements par an. La proportion de
constructions individuelles est largement dominante avec seulement 4
logements collectifs livrés pour 140 logements individuels.

Entre 2008 et 2011, le rythme de la construction subit un
décrochage en cohérence a la crise immobiliere de 2008. Toutefois,
alors que les constructions de logements individuels baissent
progressivement, les logements collectifs voient leur évolution
timidement progresser : 5 logements en 2008, et 9 logementS en2011.

Entre 2012 et 2017, le rythme de la construction se stabilise. Il subit
néanmoins une évolution notoire avec la création,de 28 logements
réalisés en 2013.

Tendances de la construction passée sur la CCBIC entre 2004 et 2017
Source : Sitadel
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D'aprés l'analyse duag Point Mort», soit les besoins de construction de
logements nécessaires au Seul maintien de la population, sans compter ceux
nécessaires pour permettre l'arrivée de nouveaux habitants, 71 logements par
an entre 2010%et 2015 ont permis de répondre aux besoins des habitants
déja présents sur_le ‘territoire. Etant donné que 20 logements neufs ont été
construits par an sur cette période, le rythme de construction a été suffisant.

Le point mort se décompose par ailleurs de la maniere suivante :

e 43 logements par an ont permis de répondre a la diminution de la
taille moyenne des ménages observée entre 2010 et 2015. Ce
phénomeéne est notamment lié au vieillissement de la population, aux
décohabitations et aux séparations. Sur le territoire, le desserrement
desyménages constitue le poste principal du point mort, en raison
notammeént de la baisse observée sur la période.

e, La vacance a augmenté de 29 logements par an : il s'agit d'autant de
logements qui n"accueillent plus de population résidente.
e ““Les résidences secondaires ont diminué de 10 logements par an.

e Le dernier poste du Point Mort est le renouvellement du parc. |l
correspond au solde entre les démolitions de logements et la création
de logements dans le bati existant. Sur la CCBJC, ce taux est positif, il
existe donc une faible création de logements dans le parc existant
(division de logements, changements de destination).

Dés lors, ces tendances soulévent plusieurs questions :

e D'une part, l'aptitude a anticiper les besoins d'adaptation du parc aux
tendances actuelles. A ce titre, soulignons que l'analyse du point mort
met en lumiére qu'une partie des logements construits par an ont
permis de répondre au desserrement des ménages et de palier un
taux de vacance important ;
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e D'autre part, 'adaptation du parc a I'évolution de la population devra
également étre anticipée, notamment au regard de la progression du

vieillissement.

.4
- .
L[ 1 ]
CONSTRUCTION NEUVE
20 POINT MORT

logements / an
(Nombre de logements

produits pour répondre aux
besoins de la population

fh 7

EFFET DEMOGRAPHIQUE
Perte de la population

-50

logements / an

logements / an

> R

DESSEREMENT DES MENAGES

43

logements / an

>

EVOLUTION DES LOGEMENTS
VACANTS

29

logements / a

A®

RESIDENCES SECONDAIRES

-10

logements / an

3. Un marché immobil ’erW/ans le contexte régional.

Les prix de I'immobilier su
facilitant l'accés a la propri

le texfitoire sont compris entre 500 et 700€ du m?,
des ménages aux ressources modestes. Le prix
mune de Joinville s'éleve a 780€/m2 pour une

le territoire du SCoT, les prix s'élevent davantage a
rbains de Saint-Dizier et de Joinville ainsi que sur les
com périphériques, avec un prix médian de vente de 78 000<€.

Les prix immobiliers a la vente en 2019
Source : MeilleursAgents
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Par ailleurs, la base de données « Demandes de valeurs fonciéres », permet de
recenser I'ensemble des ventes de biens fonciers réalisées au cours des cing
derniéres années. Les chiffres permettent notamment de constater qu'entre
2015 et 2018, le territoire a enregistré 54 ventes immobiliéres dont les prix
oscillent entre 305€/m? a 1 318€/m?. Cet écart non négligeable d'environ
1 000€ se traduit par une demande plus importante dans les communes les
mieux desservies en matiére de transports et dotées en services et
équipements par des prix plus conséquents au sein de ces secteurs. L'état
général du bien, et la nécessité d'effectuer ou non des travaux, constitue
également un critere important dans la définition des prix de I'immobilier. La
carte ci-contre montre bien que les communes au centre du territoire telles
que Joinville, Rupt ou encore Donjeux enregistrent des prix plus élevés.
D’autres communes relais telles que Poissons, Epizon et Nully permettent de
se distinguer également avec des prix entre 400 et 600€/m?2.

Sur le type de biens vendus, il s'agit principalement des maisons de grande
taille puisque 21 ventes sur 54 constituent des 4 piéces. La base de données
enregistre également 9 ventes de T5, et 10 ventes de T6 et +. Au.total, 74% des
transactions de maisons de 4 piéces ou plus ont été véndues sur ces 3
dernieres années et uniquement 1 vente de T1. Cette répartition atteste des
choix que font les habitants de la CCBJC en matiére d’habitat, et niontre que les
maisons dotées de nombreuses piéces continuent de ‘faire la part belle,aux
ventes. La faible offre existant en petits logements, (T%) explique aussi cette
répartition.
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Si les prix permettent aux ménages d'accéder plus facilement a la propriété
qu‘ailleurs, la faiblesse des ressources des ménages implique néanmoins de
plus grandes difficultés a financer des travaux de rénovation. A titre d'exemple,
il existe a Joinville des situations de mal-logement dont des cas avérés de
marchands de sommeil. L'OPAH-RU (Opération Programmée pour
I'Amélioration de I'Habitat - Renouvellement Urbain) menée sur la commune
de Joinville a permis de venir en aide aux propriétaires privés par un
financement par 'ANAH (Agence Nationale pour '’Amélioration de I'Habitat) de
plusieurs rénovation ou réhabilitations. Au total depuis 2016, 43 logements ont
été concernés par ce dispositif pour un montant global de travaux de 447 978
€.

Enfin, ces prix abordables questionnent le risque d'attractivité par défaut du
territoire.



PLUI / (1)  RAPPORT DE PRESENTATION- TOME 1. DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Bassin de Joinville

4. Une faible mobilité résidentielle des habitants de la CCBJC

La CCBJC connait une tres faible mobilité résidentielle, la quasi-totalité des
habitants du territoire en 2014 y sont toujours présents en 2015 (92%, soit
12 534 habitants). Au sein du territoire, seuls 313 habitants ont changé de
commune.

Mobhilités résidentielles dans la CCBJC
Source : INSEE RP 2015

B Ménages résidant dans la méme commune
m Ménages quittant La CCBJC
= Ménages venant vivre dans la CCBJC

= Ménages habitant dans une autre commune de la CCBJC

est négatif, avec 5
habiter entre 2014 et 2015. La
itée. En effet, parmi les

Le bilan entrées/sorties des populations de |
habitants quittant le territoire et 496 vena
géographie de ces mobilités résidentielles
habitants de la CCBJC allant vivre en ors territoire, 48% se rendent dans
le département de la Haute- s le département de la Meuse, et
6% dans le département de I'A

De méme, parmi les @ nant vivre au sein du territoire, 39% sont
originaires du départementide’la Haute-Marne, 15,5% de la Meuse et 9% de la

Marne.

Géographie des molkyltielles de la CCBJC
i

RP 2015

Shde Saint. CC Haute- CAde Métropole du Reste dela
BI;ise Ix Chaumont Grand Reims France

|

N

217
36
198

(1/ ce e criSera
Q Rognan Champagne

Au-dela d’'un potentiel attachement des populations au territoire, ce constat est
a mettre en lien avec le niveau de revenu globalement faible des ménages,
limitant les capacités a étre mobile. De plus, les prix immobiliers exercés dans
le territoire sont généralement plus attractifs que dans les territoires voisins, ce
qui tend a retenir les populations. La taille des logements au sein du territoire,
couplée a leur caractére ancien, peuvent impliquer des dépenses énergétiques
et des investissements onéreux pour les populations les plus modestes. La
faible polarisation de la CCBJC en matiére d'emplois justifie aussi le bilan
entrées/sorties négatif pour la quasi-totalité des CSP. Enfin, l'offre en
équipements, notamment scolaires, peut expliquer la faible mobilité
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résidentielle des ménages, notamment pour les habitants de moins de 35 ans
(bilan entrées/ sorties négatif pour cette tranche d'age).

Bilan entrées/ sorties des mobilités résidentiels dans la CCBJC
Source : INSEE RP 2015

w Habitants entrants sur le territoire pour y habiter  m Habitants quittant le territoire pour y habiter
496 Total
Autres sans activités professionnelles
Retraités
Quuvriers
Employés
Professions intermédiaires
Cadres et professions intellectuelles supérieures
Artisans, commergants et chefs d'entreprises

Agriculteurs exploitants

Q‘o

ND

Bilan entrées/ sorties des mobilités résidentielles dans |

selon les tranches d'age
Source : INSEE RP 2015

m Habitants g

m Résidents extérieurs venant vivre au sein du territoire

74

01 93

0a4 5a9 10a 15a 20a 25a 30a 35a
ans ans 14 19 24 29 34 39
ans ans ans ans an S

50a 55a 60a 65a 70a 75a 80a 85a 90a 95
54 59 e4 69 74 79 84 89 94 anset
ans ans ans ans ans ans ans ans ans plus
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PLU' Agir en faveur de l'attractivité résidentielle et répondre aux besoins induits par les évo
Bassin de Joinville  "\Widela (ommunauté de communes du Bassin de Joiawille en Champagne

- Ompagne

: A} Maintenir I'attractivité du Plateau
\ baisse démographique générale

y._  Profiter du profil plus fagilial du SughB
logements de grande faille pour e
des ménages familiaux

d’un parc de
rager linstallation

Oy

Encourager le développement démographique et résidentiel du
coeur du territoire et des communes les plus dynamiques

Accompagner le vieillissement de la population afin d'en
faire un atout pour le territoire en adap les log: a
la perte d'autonomie

) @ ®

ionNJéMographiques

Accompagner le d des ménages en prop des
typologies diversifiées de logements, adaptés au profil rural de
la CCBIC

Mettre en oeuvre des outils adaptés afin d'engager la remise sur
le marché des logements vacants et redorer l'attractivité des
centres-bourgs

Encourager la réhabilitation du patrimoine ancien et garantir la

bonne perf e énergétique en ré les log et
en soutenant financiérement les propriétaires
Sources : IGN, ‘. ClTADAIA

Réalisation : Citadia Consell - juin 2019
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sasinge i
Atouts Défis
De nombreux logements de grandes tailles, permettant d'accueillir des N Anticiper la poursuitetde la baisse de la taille des ménages en
ménages familiaux. diversifiant {offre ‘de ‘produits immobiliers par la création de
o . . . . logementsiintermédiaires adaptés a l'identité rurale du territoire.
Des prix immobiliers attractifs dans un cadre de vie de qualité.
o L . o i N Assurer une offre de logements permettant de satisfaire une diversité
pn patr|m0|ne car'acterlsthue,dg I'histoire Iocale’(passe V|t|c9Ie, passé desparcburs késidentiels sur le territoire intercommunal.
industriel), attractif pour les résidences secondaires et valorisable sur
le plan touristique. N ldentifier et qualifier la vacance avant la mise en place d'outils
) ) o adéquats afin de remettre des logements sur le marché, redorer
Des populations fortement ancrées sur e territoire. I'attractivité des centres-bourgs et villages tout en limitant
l'urbanisation en extension des tissus existants.

Faiblesses " Etudier les possibilités d'étendre les dispositifs mis en ceuvre a Joinville
pour=réhabiliter le patrimoine ancien, rénover les logements et
soutenijr financiérement les propriétaires.

Une forte part de logements trés anciens qui ne correspondent plus a
la demande actuelle (inconfort, taille, localisation, dépenses N | Lutter‘eontre la précarité énergétique et les situations d'inconfort en
énergétiques...). se saisissant des outils adéquats a I'échelle intercommunale pour
) A X améliorer I'habitat (OPAH-RU, plateforme de rénovation énergétique...)
Une progression continue de la vacance de longue duree, difficile a et communiquer aupreés des propriétaires sur les aides existantes.
qualifier et résorber.
A Permettre aux personnes agées et personnes souffrant de handicap

Une surreprésentation de grands logements, peu adaptés au
desserrement des ménages, que ce soit pour des jeunes, personnes
agées ou personnes séparées.

Un risque dattractivité par défaut “du territoire, reléguant des
populations ne pouvant se loger plus prés.des pdles d'emplois voisins
(Wassy, Saint-Dizier, Chaumont.):

Des logements anciens, qui bien que facilement abordables,
nécessitent de travaux®™de “réndvation conséquents pour étre
« habitables » et impliquent des investissements difficilement
supportables pour.les ménages aux ressources plus modestes.

de vivre dans de bonnes conditions de préférence a domicile en
adaptant les logements a la perte d'autonomie (incitation aupres des
bailleurs, domotique...).





